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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-1977-4 Kotor, 29.01.2024.godine

Za: Expo Commerce d.0.0. Kotor
Industrijska zona b.b.,
Kotor

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se RjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na
idejno rje$enje arhitektonskog projekta stambenog objekta na lokaciji koju &ini
k.p.1019/1 K.O. Dobrota | u obuhvatu PUP-a i GUR-a opétine Kotor (,Sl.list CG* —br.
95/20).

S postovanjem,
v.d. Gla
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== VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rieSavajuci po zahtjevu podnijetom
od strane ,Expo Commerce* d.o.o. Kotor za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta na lokaciji koju gini kpp 1019/1 KO.
Dobrota | u obuhvatu PUP-a j GUR-a opstine Kotor (-SlLlist CG* —br. 95/20), na
osnovu Clana 87 stav 4 tagka 1, u vezi &lana 88 stav 1 | 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 11/1 9,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 46 i &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl.

list CG” br. 56/2014, 20/201 S, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE ~EXpo Commerce* d.o.o. Kotor saglasnost na idejno  rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta na lokaciji koju &ini k.p.1019/1 K.O.
Dobrota | u obuhvatu PUP-g i GUR-a opstine Kotor (:SlLlist CG* —br. 95/20),
izradeno od strane "BUSINESSART” d.o.0. Podgorica, sa elektronskim potpisom od
26.01.2024.god. u smisly usaglasenosti istog sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) prema
navedenom planskom dokumentu.

Obrazlozenje:

Prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavijanje ovih poslova izvrini organ
jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.




Do donoSenja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
-+ Planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (&lan 215 stay 2
<,” xcitiranog zakona).
2| Postupajugi PO predmetnom zahtjevy, ovaj organ je izvrsio uvid y dopunjeno idejno
2/ z5)jeSenje u kojem su prilozeni Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi br. 0303-333/23-25631 od
po 18.12.2023.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora Opstine Kotor shodno PUP- i GUR-u opstine Kotor (-SlLlist CG* ~br. 95/20).
Uvidom u katastarske podatke pribavijene od Uprave za katastar i drzavny imovinu,

PJ Kotor, utvrduje se da je da je u LN 968 K.O. Dobrota | — Prepis od

2,

Predmetna lokacija obuhvata k.p.1019/1 K.O. Dobrota | povrsine 840m2, u zahvaty
PUP-a i GUR-a opétine Kotor (»Sl.list CG* —br. 95/20). Prema urbanisti¢ko-tehnigkim
uslovima, shodno navedenom planskom dokumentu, za predmetnu lokaciju sa
namjenom stanovanje u odmaky 0-100 m (van cezure) zadati su sljededi urbanistiéki
parametri:

-Maksimalni indeks Zauzetosti: iz:0,30

(Maksimalna zauzetost parcele:  252,0m?)

-Maksimalni indeks izgradenosti:  i:0,80

-Bruto gradevinska povrsina objekta (max BRGP) 672,0m?
-Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk

Uz mogucnost izgradnje podruma.

njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije, one ne ulaze u obragun BRGP-a.
-Sprat je (1-N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija / krova.
-Potkrovlje (PK) moze biti Zavrsna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze
biti ve€a od 1.40m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
-Zavr$na etaza moze bitj i Povuéena etaza (Ps), maksimalno 80% povrsine etaze
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznagena spratnost sa Pk, znagi
da se moze koristiti Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra:
Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe+potkrovlje ili
Povucena etaza bez obzira da i Su to npr. suteren+ 1 etaza jj prizemlje+1 etaza.
Za spratnost P+1+Pk, maksimaina visina do vijenca iznosi 10,0m, a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12, Om, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50m do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Pauzu po moguéstvu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Gradevinska linija:
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linile na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljita — lokacije.
Do ivice parcela moze se graditi samo uz saglasnost susjeda.




Prednja gradevinska linja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata, prednja gradevinska
- linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljita.
~7Prema PUP-u opétine Kotor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om
‘plaznom povrsinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
ste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Eija boja, tekstura i

stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularme arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (,prednja / glavna
fasada“) planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001, 9002, 9003, 9016, 901 8, 1013, 7032, 7035, 7047.
-preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine fasade objekta.”

U opstim uslovima za izgradnju novih objekata izmedu ostalog se navodi:
-prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razli¢itim namjenama i funkcijama:
-likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéuy i
kvalitetom izrade;

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje, na osnovu datih podataka i priloZene Izjave
projektanta, konstatuje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan stambeni objekat
spratnosti P+1+Ps, bruto gradevinske povrsine 664,44m2, povrsine zauzetosti
251,84m?2, ostvarenog indeksa izgradenosti 0,79, ostvarenog indeksa zauzetosti
0,30, dozvoljene visine, i u okviry zadatih gradevinskih linija.

arhitektonskog projekta stambenog objekta na lokaciji koju &ini K.p.1019/1 K.O.
Dobrota I, u zahvatu PUP-a GUR-a opétine Kotor (,Sllist CG“ —br. 95/20), izradeno
od strane *BUSINESSART” d.o.o. Podgorica, sa elektronskim potpisom od
26.01.2024.god., usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), na osnovy cega je odludeno kao u
dispozitivu rjeenja.




. dostavijanja, Ministarstvy prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
“ovog organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.
rv'.’
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v.d. Glavnog gradskog
arhitekte
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